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Додаток  
до рішення Чернігівської районної ради 
16 лютого 2016 року «Про використання земель невитребуваних паїв у Чернігівському районі»
Звіт 
про використання земель невитребуваних паїв у Чернігівському районі
       В Чернігівському районі є в наявності земельні ресурси загальною площею 254,8 тис.га, з яких 63,6% складають сільськогосподарські угіддя. 

  Земельна площа сільськогосподарських угідь району становить                              162,1 тис. га. Із переліку сільгоспугідь рілля займає  96,2 тис.га, сінокоси та пасовища – 54,0 тис.га,  багаторічні насадження – 2,6 тис.га, перелоги – 9,3 тис.га.

   Всього за результатами роздержавлення і приватизації землі сільськогосподарського призначення розподілені на групи: 
- землі державної власності (запасу і резерву) складають 34,8 тис.га, 

- землі у користуванні населення – 17,6 тис.гектарів,

- площі розпайованих земель - 109,7 тис.гектарів.

        Агропромисловий комплекс має значний загальний обсяг валового продукту, являючись найбільшою виробничою системою економіки району, в якому функціонує 93 агроформування, з них: 30 товариств з обмеженою відповідальністю, 11 приватних підприємств, 1 сільськогосподарський виробничий кооператив, 2 державних підприємства, 2 приватних акціонерних товариств, 1 дочірнє підприємство, 46 діючих фермерських господарств.

       Виробнича діяльність сільгоспвиробників пов’язана з використанням земельних ресурсів і сільгоспвиробники зобов’язані обов’язково оформлювати орендні відносини.
       В ході виробничої діяльності сільгоспвиробники повинні використовувати землі на основі оренди із власниками земельних паїв та договорів оренди із відповідними установами на невитребувані паї і землі державної власності. 

        В результаті розпаювання 32427 чоловік мають право власності на земельний пай, площа розпайованих сільськогосподарських земель складає 109,7 тис. гектарів, з яких сільськогосподарські угіддя – 99,6 тис. га. 
На сьогодні у користуванні юридичних та фізичних осіб в оренді знаходиться 53,7 тис.га землі, на які укладено та зареєстровано 19,2 тис. договорів оренди земельних ділянок (паїв). Середній розмір земельного паю складає 3,8 ум. га, середній рівень орендної плати становить 4,1% від нормативної грошової оцінки землі. Виділено в натурі власникам земельних паїв для користування  - 12 тис.га. Площа невитребуваних паїв складає - 12,4 тис.га.

      До категорії невитребуваних земельних часток (паїв) відносяться такі земельні частки: 

· земельні частки (паї), на які громадяни, які мають право на земельну частку, не отримали сертифікатів чи іншим чином не заявили свої права на земельну частку; 
· земельні частки, на які вже сертифікат отриманий, але власник сертифікату не розпорядився ним належним чином (не подана заява про виділення в натурі для передачі в оренду чи для сумісного обробітку);

· земельні частки, власники яких померли, їх спадкоємці не прийняли спадщини, а термін дії договору оренди закінчився чи договір не був укладений.
        Із загальної площі по району 12,4 тис.га невитребуваних паїв станом на 01.01.2016 року перебуває в оренді 10,2 тис. га сільськогосподарських угідь.

        За 2007-2013р.р. оформлені орендні відносини на площі 6,7 тис. га з встановленням орендної плати в розмірі 2,2 млн. грн, що складає 3% від нормативно грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення.

     Протягом 2014 року Чернігівською райдержадміністрацією прийнято 14 розпоряджень про дозвіл на розробку технічної документації та укладення договорів оренди землі на невитребувані земельні ділянки (паї) на площу 1304 га, з встановленням орендної плати в сумі 779 тис грн. на рік, зокрема з господарствами: ПОП ім. Войкова (54 га) – 3%, СФГ «Берізка» (49 га) - 3%, ФГ«Напорівське» (119 га) - 3%, ФГ «КВЮС-АГРО» (135 га) - 4%, ТОВ «Біокарт-Агро» (492 га) – 4%, ПрАТ «Племпідприємство» (236 га) – 4%, ТОВ «Агропромресурс СМР» (219 га) – 4% від нормативної грошової оцінки землі.
   У 2015 році Чернігівською райдержадміністрацією прийнято 34 розпорядження і на підставі договорів надано в оренду невитребуваних земельних ділянок (паїв) на загальну площу  2200,1 гектарів, внаслідок чого до місцевого бюджету за підсумками року додатково надійшло 1,8 млн грн, зокрема:

1. ТОВ «Агрофірма «Іванівка АГ» на території Краснянської – 175,1 га(3%) , Киїнської -  25,6 га (3%),  Старобілоуської – 112,1 га (3%),                                    Михайло-Коцюбинської – 247 га (3%), Іванівської -140,4 га (3%), Слобідської -166,3 га (3%), Кархівської – 299,1 га (4%) сільських рад загальною площею 1165,6 га;
2. ТОВ «Зерно-Злато» на території Смолинської ссільської ради - 56,7 га (4%); 
3. ПрАТ «Племпідприємство» на території Довжицької сільської ради - 156,2 га (4%);
4. ТОВ «Улянівське» на території Улянівської сільської ради - 101,5 га (4%);
5. СТОВ «Десна» на території Боромиківської сільської ради - 35,4 га (4%);

6. СВК «Полісся» на території Кувечицької сільської ради - 136,2 га (4%);
7.ТОВ «ЧІМК» на території Жукотківської сільської ради – 38,1 га (4%);

8. ПП «Сурій» на території Киселівської сільської ради – 188,8 га (4%);

9. ТОВ «Біокарт-Агро» на території Ведильцівської сільської ради - 127,9 га (5%); 
10.ТОВ «ЧІМК» на території Халявинської сільської ради – 35,2 га (5%);

11.ТОВ «Олишівка» на території Олишівської селищної ради - 158,5га (6%);
З метою впорядкування земельних відносин наповнення місцевих бюджетів сільських, селищних рад району Чернігівською райдержадміністрацією створена робоча група із земельних питань у Чернігівському районі.

За 2015 рік проведено 10 засідань даної робочої групи, на яких розглянуті питання врегулювання земельних відносин, в тому числі використання сільгосппідприємствами невитребуваних земельних часток (паїв) на території району. Зокрема, на розгляд робочої групи виносились питання щодо укладання договорів оренди на невитребувані паї ТОВ «Агрофірма «Іванівка АГ» на території Краснянської сільської ради; про затвердження документації із землеустрою ПрАТ «Племпідприємство» на території Довжицької сільської ради; про затвердження документації із землеустрою СВК «Полісся» на території Кувечицької сільської ради, спірні питання за двома зверненнями щодо врегулювання оренди на невитребувані паї на території Кархівської сільської ради, Олишівської селищної ради;  щодо врегулювання використання невитребуваних земельних ділянок (паїв) СФГ «Лан» та ТОВ «Агрофірма «Іванівка АГ» на території Шестовицької сільської ради.

      Робочою групою прийняті рекомендації до господарюючих суб’єктів для вирішення проблемних земельних питань.

Разом з тим, розпорядженням голови райдержадміністрації від 18.04.2013р. № 110 створена та діє комісія з визначення та відшкодування збитків власникам землі та землекористувачам. 

Даною комісією розглянуті пропозиції по розрахунку розміру збитків, у вигляді упущеної вигоди, за використання суб’єктами без правовстановлюючих документів земельних ділянок.  

В результаті проведених засідань протягом 2015 року нарахована сума збитків становить 414,1 тис. грн., про що відображено в Актах щодо визначення розмірів збитків, нанесених  відповідним сільським, селищним радам району.

      На виконання доручення голови райдержадміністрації  № 02-07/14 від 28.05.2015р. управлінням агропромислового розвитку проводиться аналіз інформації сільських (селищних) голів щодо користувачів сільськогосподарських земель в межах адміністративної одиниці сільської (селищної) ради з метою аналізу та відповідного реагування щодо використання земельних ресурсів в районі.

      На підставі інформації сільських голів станом на 01.01.2016р. без правовстановлюючих документів господарюючими суб’єктами використовується  не витребуваних паїв на площі 154 га: по Іванівській сільській раді – 32 га, по Довжицькій сільській раді – 34га, по Ладинській сільській раді – 64 га, по Петрушинській сільській раді – 24 га.
      Із 44 сільських рад у 27 – сільськими головами відзначені суб’єкти, які використовують угіддя без врегулювання права користування землі.
      Проаналізувавши надходження інформації сільських голів про правомірність використання сільськогосподарських угідь господарюючими суб’єктами необхідно відмітити, що не всі сільські та селищні голови проводять аналіз щодо ефективного користування землями сільгосппризначення. 

     Від ряду сільських голів інформація надходила не регулярно і недостовірна. 

    Сільські ради: Довжицька, Киїнська, Петрушинська, Терехівська, Хмільницька володіють ситуацію щодо орендарів і відслідковують правомірність використування земельних ресурсів у межах відповідної територіальної громади. 

      Такі сільські ради, як Дніпровська, Мньовська, Радянсько-Слобідська, Черниська, взагалі не моніторять ситуацію використання земель і не звітують щодо користувачів сільськогосподарських угідь в межах територіальної одиниці сільської ради.

       В результаті вжитих заходів районною державною адміністрацією щодо врегулювання орендних відносин за користування невитребуваними паями, за підсумками 2015 року до бюджету сільських, селищних рад надійшло 7,5 млн грн, з них за оренду невитребуваних паів – 4,8 млн.грн, що майже удвічі більше минулого року. 

Крім того,  необхідно наголосити на тому, що в окремих сільських радах ще залишаються не врегульовані орендні відносини шодо невитребуваних паїв загальною площею 2046 гектарів. Зокрема, на території Дніпровської - 634 га , Боровиківської  - 550 га,  Мньовської – 611 га, Киселівської -251 га  сільських рад району. 
На даний час управлінням агропромислового розвитку райдержадміністрації здійснюється робота по передачі ТОВ «Дніпрове» в оренду невитребуваних  земельних часток (паїв) на території Дніпровської, Боровиківської та Мньовської сільських рад. При цьому,  розмір орендної плати складатиме 5% від нормативно-грошової оцінки земельної частки (паю).

В той же час управління агропромислового розвитку райдержадміністрації тримає на контролі дотримання термінів виконання технічної документації зазначеними суб’єктами.
      З метою збільшення надходження коштів до місцевих бюджетів головою районної державної адміністрації дано доручення управлінню агропромислового розвитку райдержадміністрації про перегляд орендної плати за користування землями невитребуваних паїв щодо переукладання договорів оренди з 3 на 4% від вартості сільськогосподарських угідь. Управлінням агропромислового розвитку райдержадміністрації проводиться робота по перегляду раніше укладених договорів з метою збільшення рівня орендної плати до 4%. 

Керуючий справами виконавчого

апарату районної ради

           І.В. Кудрик


